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ImmoAktuell.

Immobilien, Wohnen und Leben.

Editorial

Willkommen bei RE/MAX
HOMEfriends Berlin — lhrem
Partner fir Immobilien mit Herz
und Verstand.

Ob Sie kaufen, verkaufen, mieten
oder vermieten mochten — wir
stehen lhnen mit Kompetenz und
Leidenschaft zur Seite.

Vertrauen Sie auf unsere
Erfahrung und unser
Engagement, denn Immobilien
sind unsere Leidenschaft und Ihr
Erfolg ist unser Ziel.

Werden Sie Teil unseres Teams!
Sie suchen eine neue
Herausforderung oder méchten
als Makler durchstarten? Bei uns
erwarten Sie modernste Technik,
starke Unterstlitzung und ein
internationales Netzwerk.

Lassen Sie uns gemeinsam
wachsen!

Sprechen Sie uns an — ob als
Kunde oder zuklnftiger Kollege.

Wir freuen uns auf Sie!

Kontaktieren Sie uns per Anruf,
SMS, WhatsApp oder E-Mail.

RE/MAX HOMEfriends GmbH
Bornestr. 22, Eingang LanghansstraBe
13086 Berlin-WeiBensee

https://homefriends-berlin.remax.de/
T +49 30 33 85 3262

M +49 160 81 07 322

E homefriends-berlin@remax.de

»Noch ist es ein Kaufermarkt...“

Stark gestiegenes Interesse an Eigentumswohnungen.

Die Preisvorstellung fir eine Wohnung in Leipzig,
nach der am haufigsten gesucht wird, liegt laut ei-
ner aktuellen ImmoScout24-Auswertung bei rund
230.000 Euro fir 75 Quadratmeter Wohnflache.
Damit ist das sdchsische Oberzentrum Deutsch-

lands glnstigste Metropole fir Wohneigentum.
Foto: TommL, iStock

Die bestdndigen Zinssenkungen der
Europdischen Zentralbank kurbeln
das Kaufinteresse auf dem Immobi-
lienmarkt weiter an. Stark gestiegen
ist die Nachfrage nach Eigentums-
wohnungen: Deutschlandweit ver-
zeichnete ImmoScout24 ein Plus von
63 Prozent innerhalb eines Jahres,
in den acht gréBten Stadten sind es
sogar 78 Prozent. Welche Wohnun-
gen sind derzeit am gefragtesten und
wie entwickelten sich die Preise im
letzten Quartal 2024?

Die in Deutschland am haufigsten
gesuchte Eigentumswohnung hat drei
Zimmer, 74 Quadratmeter Wohnflache
und kostet 320.000 Euro, also 4.324
Euro pro Quadratmeter. Dies ergab eine
Auswertung des Online-Marktplatzes
ImmoScout24 im Dezember 2024 an-
hand der Kontaktanfragen auf dem Por-
tal. Dieser Mittelwert entspricht in etwa
den Preisvorstellungen der Suchenden
in Stuttgart, Disseldorf und dem (et-
was teureren) Kéln. Splrbar tiber dem
bundesdeutschen Durchschnitt liegen
die veranschlagten Quadratmeterprei-
se in Berlin (5.333 Euro) und Frankfurt
(5.877 Euro) — in der Mainmetropole

ist die meistgesuchte Wohnung mit 81
Quadratmetern am groBten.

In Hamburg liegen die Suchanfra-
gen im Schnitt bei 6.056 Euro und in
Minchen, dem bekanntlich teuersten
Pflaster Deutschlands, rechnen Kaufin-
teressenten sogar mit 8.145 Euro pro
Quadratmeter Wohnflache. Zwar ist die
Wohnung, nach der in der bayerischen
Landeshauptstadt am haufigsten ge-
sucht wird, mit 69 Quadratmetern am
kleinsten, der Kaufpreis summiert sich
dennoch auf stattliche 562.000 Euro.
Nicht einmal halb so hoch ist die
Summe, die Suchende in Leipzig fir
ihr Wohneigentum einplanen, in der
glnstigsten GroBstadt Deutschlands
liegt der veranschlagte Kaufpreis bei
229.000 Euro fur 75 Quadratmeter.

Die meistgesuchte Energieeffizienz-
klasse liegt deutschlandweit mit ,D“ in
der Mitte der Skala. Zumindest regio-
nal kdnnte die Energieeffizienz neben
den auch in 2025 weiter erwarteten
Zinssenkungen ein Grund fur die stark
gestiegene Nachfrage nach Eigen-
tumswohnungen sein. So zum Beispiel
in Hamburg, wo die Immobilienpreise
zum Jahreswechsel wieder deutlich
anziehen. Hier verteuerten sich Eigen-
tumswohnungen im Vergleich zum
Vorjahresquartal um 4,46 Prozent,
wahrend die Steigerung bei Ein- und
Zweifamilienhdusern im gleichen Zeit-
raum mit 1,7 Prozent deutlich geringer
ausfallt. Frank Losche, Spezialist fir
Baufinanzierung bei Dr. Klein in Ham-
burg, erklart dies damit, dass die meis-
ten zum Verkauf stehenden Hauser
eine schlechtere Energieeffizienzklasse
aufweisen: ,Fur kunftige Eigentimer
ist bei diesen Objekten unklar, welche
gesetzlichen Vorgaben fir eine energe-



tische Sanierung in Zukunft greifen und
wie hoch die Modernisierungskosten
unter dem Strich sein werden®, so
Losche. ,,Um dieses Risiko besser kal-
kulieren zu kdnnen, weichen viele auf
Eigentumswohnungen aus, denn hier
werden derartige Kosten wenigstens
durch alle Parteien in der Hausgemein-
schaft geteilt.”

Preise fiir Eigentumswohnungen
ziehen vielerorts an.

Eine Datenanalyse von Dr. Klein ergab,
dass die Preise fur Eigentumswohnun-
gen in Munchen, Frankfurt, Dortmund,
Hannover und KdIn im Durchschnitt
starker steigen als die fir Ein- und
Zweifamilienhduser. In Stuttgart wurde
eine moderate Steigerung von einem
Prozent (Eigenheim 0,13 Prozent) er-
mittelt.

Spitzenreiter bei der Preissteigerung
fir Appartements ist Dortmund mit
5,35 Prozent im Vergleich zum Vor-
jahresquartal. Deutlich gemaBigter fiel
hier die Teuerung fur Ein- und Zweifa-
milienhauser aus mit nur 0,49 Prozent.
Dennoch ist eine Eigentumswohnung
in Dortmund immer noch wesentlich
glunstiger als das Eigenheim, wohin-
gegen in KéIn die eigene Wohnung um
einige Hundert Euro pro Quadratmeter
teurer ist als ein Haus und in Hamburg
sogar um gut 1.100 Euro.

Doch es gibt auch gegenlaufige Ten-
denzen. So gingen die Preise fiir Eigen-
tumswohnungen in Dusseldorf, Berlin
und Dresden leicht zurlick, wahrend
sich das Eigenheim in Berlin um 0,34
und in Dresden sogar um 5,61 Prozent
verteuerte.

Pfannkiichlein mit Beeren.

Ein super leckeres Friuhstlick oder zum Brunch - einfach gut.

Und so einfach geht’s:

Mehl, Milch, zwei Eier, die Eigelbe und
eine Prise Salz verrthren. Teig 20 Mi-
nuten quellen lassen.

Beeren verlesen. Die Halfte der Beeren
mit 50 g Zucker und Orangensaft auf-
kochen und offen flinf Minuten kécheln
lassen. Dann durch ein feines Sieb strei-
chen und etwas abkulhlen lassen. Ofen
auf 80 Grad vorheizen (keine Umluft!).

EiweiBe und eine Prise Salz steif schla-
gen, restlichen Zucker einrieseln las-
sen und zwei Minuten weiterschlagen.
Eischnee unter den Pfannkuchenteig
heben.

Einen Essl6ffel Butter in einer be-
schichteten Pfanne zerlassen und darin
drei bis vier Kiichlein (a etwa zehn Zen-
timeter Durchmesser) von jeder Seite
ein bis zwei Minuten goldbraun braten.

Fertige Kuchlein auf einem Teller im
heiBen Ofen warmhalten. Restlichen
Teig ebenso zu insgesamt ca. zwolf
Pfannklchlein verarbeiten.

Sahne und Vanillezucker steif schla-
gen, Schmand zugeben und kurz wei-
terschlagen. Restliche Beeren unter
die Beerensauce mischen.

Gebaudeschaden vorbeugen!

Wenn das Dach in die Jahre kommt.

Eine Erneuerung des Daches ist
immer eine sinnvolle Investition. Sie
stellt nicht nur sicher, dass die Bau-
substanz des Hauses ausreichend
geschiitzt wird, in Verbindung mit
einer energetischen Sanierung kon-
nen Hausbesitzer langfristig Ener-
gie- und Heizkosten einsparen.

ImmoAktuell

Ein Dach Uber dem Kopf zu haben, gilt
als Synonym fiir Behaglichkeit, fir ein
Zuhause. Pragmatisch gesehen, schiitzt
das Dach das Mauerwerk des Hauses
vor Nasse — und die Bewohner vor Sturm,
Regen oder Blitzschlag. Doch auch die-
ser elementare Teil des Hauses kommt
in die Jahre. Nach spatestens 50 bis 60
Jahren sollte das Dach erneuert werden.

Insgesamt fallt auf, dass die in der Da-
tenanalyse genannten Verkaufspreise
pro Quadratmeter unter den von den
Kaufinteressenten auf ImmoScout24
veranschlagten Preisen liegen. ,Noch
ist es ein Kaufermarkt, das heiBt, es
gibt eine groBe Auswahl und Verhand-
lungsspielraum zugunsten der Interes-
sentlnnen®, so die Einschatzung von Dr.
Gesa Crockford, Geschéftsfiihrerin von
ImmoScout24. Doch langsam, aber
sicher schlieBt sich das Zeitfenster fir
Preisriickgdnge am Immobilienmarkt.
sDas Pendel schlagt wieder in Rich-
tung Verkdufermarkt aus®, konstatiert
Frank Losche. Wer kaufen will, sollte
also nicht allzu lange warten.

Quellen: scout24.com, Datenanalyse Dr. Klein Trendin-
dikator Immobilienpreise (DTI): 4. Quartal 2024, haufe.
de, Ibbw.de
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Zutaten

fiir 12 kleine
Pfannkuchen

200 g Mehl
300 ml Milch
4 Bio-Eier (KI. M), 2 davon trennen
Salz

750 g Beeren (z. B.: Himbeeren,
Erd- und Heidelbeeren)

90 g Zucker

2 El Orangensaft

4 El Butter

100 ml Schlagsahne

1 Pk. Vanillezucker
200g Schmand

n. B. 2 El Puderzucker

Pfannkuchen mit den Beeren und der
Schmandcreme anrichten. Wer mag,
bestaubt die Kiichlein vor dem Servie-
ren mit Puderzucker. Guten Appetit!

Wenn das Dach dauerhaft verschattet ist
und die Dachziegel feucht sind oder die
Sturm- und Schneesicherheit nicht mehr
gewahrleistet ist, kann eine Sanierung
auch schon friher erforderlich sein.

<Was viele Eigentimer auch nicht
bedenken: Wenn sie eine Solar- oder
Photovoltaikanlage auf dem Dach



montieren, ist die Dacheindeckung da-
runter nicht mehr zuganglich und Re-
paraturen sehr aufwéndig und teuer,
gibt Dachdeckermeister und Energie-
berater Hans Neumann zu bedenken.
,Deshalb vor Installation einer Solaran-
lage unbedingt das Dach checken und
Schéden ausbessern lassen.”

Unerldsslich ist die Dachsanierung,
wenn die Sicherheit der Hausbewohner
durch Schéaden an Dach oder Dach-
stuhl nicht mehr gewéhrleistet werden
kann. Je nach AusmaB der Schaden
kann eine Sanierung in diesem Fall
von einer neuen Dacheindeckung bis
hin zu einer vollstédndigen Erneuerung
des Dachstuhls und der Dachflache
reichen — nicht zuletzt, um weiteren
witterungsbedingten Geb&udeschaden
vorzubeugen.

Gute Dammung zahlt sich aus.
Eine Dachsanierung kann auch gesetz-
lich vorgeschrieben sein. Laut Gebau-

deenergiegesetz (GEG) missen alle
Gebaude und Dacher, die nach dem
1. Februar 2002 den Besitzer gewech-
selt haben, innerhalb von zwei Jahren
nachtraglich geddmmt werden, um den
festgelegten Dammwert zu erzielen.

Langfristig schont ein gut isoliertes
Dach durch Einsparen von Energie-
und Heizkosten die Haushaltskasse.
»In die Dd&mmung zu investieren, 16st
nebenbei auch Probleme wie rutschen-
de Schneebretter oder groBflachige
Eiszapfenbildung®, wei Hans Neu-
mann. Wer das Dachgeschoss im Zuge
der Sanierung ausbauen lasst, um
mehr Wohnraum zu schaffen, profitiert
im Sommer zudem vom verbesserten
Waéarmeschutz. (Achtung: GroBere bau-
liche Veréanderungen an der Dachkon-
struktion sind genehmigungspflichtig!).

Im Gegensatz zur Aufsparrenddm-
mung, bei der das Ddmmmaterial auf
den Dachsparren und unterhalb der

Dachziegel befestigt und das Dach
komplett neu eingedeckt wird, handelt
es sich bei der Zwischen- und Unter-
sparrenddmmung um MaBnahmen, die
auch nachtréglich gut realisiert werden
kénnen. Ein versierter Heimwerker
kann hier Kosten sparen.

Grundsatzlich sollte man bei einer
Dachsanierung jedoch immer den
Fachmann zu Rate ziehen. Er kann
die Winsche und Vorstellungen der
Hausbesitzer mit den bautechnischen
Méglichkeiten und gesetzlichen Vor-
schriften abgleichen, die richtigen Ma-
terialien auswahlen und nicht zuletzt fir
eine stimmige Optik sorgen.

Quellen: Informationen zur BEG-Férderung (Bun-
desforderung fir effiziente Gebdude) gibt es auf
bafa.de. Einzelne SanierungsmaBnahmen werden
auch durch verglinstigte KFW-Kredite gefordert.

Wichtige Infos zu den gesetzlichen Regelungen und
auch zu den Kosten einer Dachddmmung findet man
auf energie-fachberater.de

Stromdiebstahl flirs Elektroauto.

Darf der Vermieter fristlos kiindigen?

Stromdiebstahl ist nicht immer
ein Kiindigungsgrund. Das Amtsge-
richt Leverkusen wies die R&u-
mungsklage eines Vermieters ge-
gen ein Mieterpaar, das sein Hy-
bridfahrzeug wiederholt Uber die
Haussteckdose aufgeladen hatte,
wegen Geringfiligigkeit ab.

Wer sich rechtswidrig fremdes Eigen-
tum aneignet, begeht Diebstahl. Das
gilt gem. § 248c Abs. 1 StGB auch fir
die ,Entziehung elektrischer Energie®.
Die juristischen Konsequenzen hén-
gen auch hier vom Wert des entwen-
deten Gegenstandes ab, der im vor-
liegenden Fall unter 50 Euro lag. Denn
der Diebstahl von ,geringwertigen
Sachen® wird gemaB § 248a StGB nur
verfolgt, wenn das Opfer der Tat einen

entsprechenden Strafantrag stellt.

Opfer in diesem speziellen Fall waren
die Mitmieter, die unfreiwillig und re-
gelméaBig ihren Beitrag dazu leisteten,
dass das Elektroauto der Nachbarn
Fahrt aufnehmen konnte. Die aufge-
brachten Nachbarn forderten vom Ver-
mieter, den Stromdiebstahl zu verbie-
ten und den zusatzlichen Verbrauch
bei der Nebenkostenabrechnung an-
zurechnen.

Der Vermieter ging noch einen Schritt
weiter, er kiindigte den ,,Stromdieben*
fristlos sowie hilfsweise ordentlich.
Obwohl die Mieter sich entschuldig-
ten und sogar 600 Euro als Ausgleich
anboten, klagte er auf Rdumung. Das
Amtsgericht Leverkusen hingegen wies
die Klage unter Verweis auf die Ge-
ringfligigkeitsgrenze ab. Die Mieter
hatten das Auto zehnmal geladen und
die dabei entstandenen Kosten lagen
bei etwa 35 bis 40 Euro.

sHausfrieden ist wiederhergestellt®.
Der fristlosen Kindigung hatte zu-
dem eine Abmahnung vorausgehen
missen, beschied die Richterin
(§ 543, Abs. 3 BGB). Zudem hétten
die Mieter sich einsichtig gezeigt, eine

Wiedergutmachung des Schadens an-
geboten und versichert, dass keine
Wiederholungsgefahr bestehe. Damit
sei der Hausfrieden wiederherge-
stellt (Urteil vom 17.05.2024, Az. 22
C 157/23). Nach Ansicht des Amtsge-
richts ist auch die ordentliche Kindi-
gung unwirksam, da keine erhebliche
Pflichtverletzung vorliegt (vgl. § 573
Abs. 2 Nr. 1 BGB).

Fazit: Grundséatzlich berechtigt Strom-
diebstahl nach vorheriger Aomahnung
zu fristloser Kiindigung, doch — wie
auch éltere Urteile zeigen — entschei-
det die Menge Uber die Schwere der
Pflichtverletzung. So sei es ein Un-
terschied, ob man den Strom flir den
Betrieb eines Telefons oder fiir eine
energieintensive Baumaschine nutze,
machte die Richterin klar.

Quellen: lexsoft.de, gesetze-im-internet.de,
anwalt.de, rsw.beck.de, haufe.de, immonewsfeed.
de, clayton-stonehouse.de
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Immobilien des Monats :

50m bis zum Wasser -
Hotel Schnappchen!

Bad Freienwalde (Hohenwutzen) - direkt an der Oder
Das charmante Hotel auf ca. 1600m? bietet eine moderne,
gut ausgestattete Kiiche, die mit hochwertigen Geréaten
ausgestattet ist. Das Hotel verfiigt Gber 18 Gaste-Zimmer,
die mit viel Liebe zum Detail gestaltet wurden und tber TV,
Telefon, Dusche, WC verfligen. Im sehr gut ausgestatteten
Restaurant laden Platze flr ca. 60 Personen und weitere 40
Terrassenplatze ein.

Das Hotel befindet sich direkt am Oder-NeiBe-
Radwanderweg bis Usedom. Hohenwutzen ist vom
beeindruckenden Biospharenreservat Schorfheide-Chorin
umgeben. Der Grenzlibergang zum Nachbarland Polen
wird taglich rege genutzt und dient dem Reiseverkehr
zwischen den beiden L&ndern sowie dem Besuch des nahe
gelegenen Polenmarktes.

Weitere Informationen gern auf Anfrage!

GroBstadtcharme trifft
auf Wohnkomfort

Dachterrassen-Maisonette-Wohnung in Berlin-Wedding
Die vermietete 2-Zimmer-Wohnung hat etwa 52
Quadratmeter und groBe Fenster lassen viel Licht herein
und bieten einen schénen Blick auf die Umgebung. Man
kann sie auch spéater anders nutzen, wenn man maéchte.
Die Wohnung liegt in einem lebendigen Viertel in Berlin-
Wedding, in der Nahe der SeestraBe und der MillerstraBe.
Es gibt viele Geschéafte, Restaurants und Cafés. Auch
Schulen und Arzte sind nicht weit entfernt. Der Schillerpark
und das Nordufer am Nordhafen laden zu Spaziergéngen
und Sport ein.

Der Wedding entwickelt sich wirtschaftlich gut, was sich in
guten Preisen und einem hohen Wertsteigerungspotenzial
zeigt. Es gibt viele Méglichkeiten, mit U-Bahn, Bus oder
Tram zu fahren.

Weitere Informationen gern auf Anfrage!

e e o e e e e e e >€---

W . | Ich moéchte:

ertermitt u_n_g [0 meine Immobilie vermieten i?ba:;g;r;?t

Ihrer Immobilie. [0 meine Immobilie verkaufen RE/MAX
flr Sie.

Den Wert lhrer Immobilie zu ermitteln,
ist der erste wichtige Schritt beim Verkauf
des Objekts. Sie erhalten damit einen
wichtigen Anhaltspunkt, zu welchem Preis

[1 meine Immobilie bewerten lassen

O

. . . Bitte kontaktieren Sie mich:
Sie lhre Immobilie auf den Markt bringen
sollten Deutsche Post Q
' Nachname Vorname WERBEANTWORT
reieen RE/MAX HOMEfriends GmbH
StraBe u. Nr. Torsten Radloff
Bornestr. 22
PLZ und Ort Eingang LanghansstraBe
A T—— 13086 Berlin-WeiBensee

Ich willige ein, dass meine Daten zur Erfiillung dieser Anfrage vom
Immobilienbtiro verarbeitet werden durfen. Ich bin dariber informiert,
dass ich diese Einwilligung jederzeit widerrufen kann.

A

RE/MAX



